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Premessa
Il presente regolamento & parte integrante della deliberazione del Consiglio
Comunale n. ....... del ............... . riguardante gli adempimenti di cui all’ art.

9, comma 5 della Legge Regionale 8 luglio 2009, n. 14.

Il regolamento si riferisce alla Legge sopra citata e tiene conto delle indicazioni
contenute nella circolare del Presidente della Giunta Regionale n. 4 del 29
settembre 2009, approvata con la Deliberazione della Giunta Regionale n.
2797 del 22 settembre 2009.
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Art. 1 Validita

Il presente regolamento ha lo stesso periodo di validita della L.R. 14/2009 e
quindi rimane in vigore fino al 11 Iuggio 2011, (O

Nel caso di proroghe del periodo di validita della Legge, anche il regolamento
comunale rimarra in vigore, per il periodo di proroga, senza che cid debba
essere oggetto di apposita deliberazione del Consiglio Comunale.

Art. 2 Finalita

La L.R. 14/2009 (di seguito indicata anche come “Legge”) e conseguente-
mente il presente regolamento, riguardano I’ istituzione di misure a sostegno
del settore edilizio, attraverso la previsione di incentivi di natura dimensionale,
applicabili sul patrimonio edilizio esistente, alio scopo di “migliorare la qualita
abitativa per preservare, mantenere, ricostituire e rivitalizzare il patrimonio
edilizio esistente nonché per favorire lo utilizzo dell’ edilizia sostenibile e delle
fonti di energia rinnovabili.” (2)

Art. 3 Ambito di applicazione
Gli interventi esequibili per I applicazione degli incentivi di cui all’ articolo
precedente sono applicabili ai seguenti settori del patrimonio edilizio presente
nel territorio comunale e sono sinteticamente definibili come:
a) AMPLIAMENTO DI EDIFICI RESIDENZIALI CON CARATTERISTICHE DI “PRIMA
CASA";
D) AMPLIAMENTO Di EDIFICI RESIDENZIALI NON "PRIMA GASA"
C) AMPLIAMENTO DI EDIFICI A DESTINAZIONE DIVERSA DA QUELLA RESIDENZIALE;
d) DEMOLIZIONE E RICOSTRUZIONE CON AMPLIAMENTO DI EDIFICI RESIDENZIAL]
©) DEMOLIZIONE E RICOSTRUZIONE CON AMPLIAMENTO DI EDIFICI A DESTINA-
ZIONE NON RESIDENZIALE;
f) RIQUALIFICAZIONE DEGLI INSEDIAMENT] RICETTIVI:
Q) INSTALLAZIONE DI IMPIANTI SOLARI E FOTOVOLTAICI.

Art. 4 Definizioni

Ai fini deli” applicazione delle presenti norme si precisa quanto segue:

1. EDIFICIO ESISTENTE:
per poter essere considerato esistente, I' edificio deve risultare almeno
costruito "al rustico”, deve cioe essere completo nella parte strutturale
portante e nella copertura. Non & necessario siano presenti le finiture
edilizie (tramezze, intonaci, pavimenti, serramenti, ecc.) e gli impianti e
quindi non & necessario che sia stato rilasciato il certificato di agibilita. (3)
Non sono considerati edifici esistenti i manufatti “leggeri” -come pergoiati,
“casette” per ricovero attrezzi da giardino, gazebo, ecc., nonché i modesti
manufatti in legno, privi di fondazione per il ricovero degli animali da
cortile e per il ricovero attrezzi previsti per i fondi rustici dall’ art. 44,
comma 5 ter della L.R. 11/2004. (4)

2. EDIFICI NON ANCORA REALIZZATI:
gli ampliamenti di cui all" art. 2 della Legge si applicano anche agli edifici
non ancora realizzati, ma il cui progetto o richiesta di titolo abilitativo,

2]
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come individuato dagli artt. 10 e 22 del D.P.R. 380/2001 (5), sia stato
presentato al Comune (vale il numero di protocollo) entro il 31 marzo
2009. .

Gli ampliamenti di cui all” art. 3 della Legge si applicano anche agli edifici
che, ai sensi del comma 4 del citato articolo siano gia stati demoliti o siano
in corso di demolizione, sulla base di un regolare titolo abilitativo (5),
purché al 12 luglio 2009 non siano stati ricostruiti (3).

VOLUME E SUPERFICIE COPERTA!

per la definizione del volume edilizio e della superficie coperta e del
metodo per il loro calcolo si applica la normativa de!l P.R.G. e cioé quanto
prescritto dall” art. 105 del Regolamento Edilizio della variante al P.R.G. n.
1/1998, come modificato ed integrato dalla variante al P.R.G. n. 1/2003 e
successivamente dalla deliberazione del Consiglio Comunale n. 30 del
03.05.2008.

ALTEZZA DEGLI EDIFICI:

per la realizzazione degli ampliamenti di cui agli artt. 2 e 3 della Legge ¢
consentita la deroga al limite di altezza massima previsto dalle Norme
Tecniche di attuazione del P.R.G., limitatamente alle zone territoriali
omogenee B e C; per le zone E la deroga vale per i soli edifici residenziali;
I" aumento di altezza deve comunque essere tale da consentire il corretto
inserimento dei fabbricati ampliati nel contesto edificato.

Per le z.t.o. D & confermato il limite di altezza previsto dalle Norme
Tecniche di attuazione del P.R.G.

FABBRICATI PERTINENZIALI:

ai fini della realizzazione degli interventi di cui all’ art. 2 della Legge ed in
riferimento al comma 2 del medesimo articolo, si precisa che vanno
considerati pertinenze solo i fabbricati che abbiano la funzione di
accrescere il valore e I' utilith dell” immobile principale, non suscettibili di
produrre un proprio reddito e di dimensione modesta rispetto all’ immobile
principale al cui servizio sono destinati (3).

LEGITTIMITA DEGLI EDIFIC] ESISTENTI:

i soggetti interessati agli interventi di cui agli artt. 2 e 3 della Legge
dovranno dimostrare di essere in possesso dei titoli abilitativi di cui agli
artt. 10 e 22 del D.P.R. 380/2001 (5) o previsti dalla normativa edilizia
vigente al momento della costruzione degli edifici esistenti.

Per gli edifici costruiti antecedentemente al 1967, laddove lo strumento
urbanistico allora in vigore non avesse previsto il rilascio di un titolo
abilitativo alla costruzione (licenza edilizia), il soggetto interessato dovra
produrre una idonea dichiarazione, resa sotto forma di autocertificazione,
nei modi previsti dalia normativa vigente in materia.
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RISTRUTTURAZIONE E DEMOLIZIONE E RICOSTRUZIONE:

Gli interventi di ristrutturazione, come definiti all' art. 3, comma 1, lettera
d) del D.P.R. 380/2001(6), , possono essere realizzati con la totale
demolizione dell edificio esistente e la sua ricostruzione, purché il nuovo
edificio sia realizzato con il medesimo volume ed all’ interno delta sagoma
del fabbricato preesistente. Si precisa che la ricostruzione deve avvenire
sulia medesima area di sedime.

Negli interventi di ristrutturazione con ampliamento, come definiti all” art.
10, comma 1, lettera ¢) del D.P.R. 380/2001{7), se realizzati con la totale
demolizione e ricostruzione dell* edificio esistente, la parte che mantiene i
volumi e la sagoma dell’ edificio preesistente & assoggettata alla disciplina
della ristrutturazione edilizia, per quanto riguarda le prescrizioni in materia
di indici di edificabilitd e per gli altri parametri di carattere qualitativo.

La parte che costituisce ampliamento & invece assoggettata alla disciplina
della nuova costruzione.

In altre parole la parte di edifico demolita e ricostruita con lo stesso
volume e all’ interno della sagoma originari, mantiene una condizione
privilegiata (per esempio, la possibilita di mantenere le distanze
preesistenti) propria del fabbricato nella sua conformazione originaria,
mentre |’ ampliamento viene assoggettato alle eventuali pil restrittive
disposizioni pianificatorie vigenti {3).

Le norme sopra descritte e contenute nell’ art. 10 della Legge, non sono
soggette al limite temporale stabilito dall’ art. 9, comma 7 della Legge
stessa e quindi risultano applicabili a tempo indeterminato, o comunqgue
fino all’ emanazione della nuova disciplina regionale sull’ edilizia.

Art. 5 Interventi edilizi ammessi
In riferimento all’ elenco di cui al precedente art. 3, gli interventi previsti per
I applicazione della L.R. 14/2009 sono i seguenti:

a) AMPLIAMENTO DI EDIFICI RESIDENZIAL] CON CARATTERISTICHE DI “PRIMA CASA”:

1.

¢ consentito I’ ampliamento del 20% del volume degli edifici esistenti,
prescindendo dagli eventuali ampliamenti realizzabili in via ordinaria, sulla
base degli strumenti urbanistici vigenti.

Fa eccezione I' ampliamento della prima casa in zona agricola, per la quale
I ampliamento pud essere riferito al volume massimo -assentibile in base
alie previsioni deil’ 44, commi 4 e 5 della L.R. 11/2004 (8).

L' ampliamento deve essere realizzato in aderenza all’ edificio principale,
ciog in continuita con lo stesso, ammettendo quindi anche le sopraeleva-
zioni, con le limitazioni di cui al precedente art. 4, comma 4. Qualora non
fosse possibile |I' ampliamento alle condizioni descritte, potra essere
autorizzata la costruzione di un nuovo corpo edilizio separato o lo
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ampliamento di uno esistente, purché si trovi in prossimita dell’ edificio
principale ed abbia, rispetto ad €s50, carattere accessorio e pertinenziale.

3. L' ampliamento puo riguardate il recupero dei sottotetti esistenti al 31
marzo 2009, nei limiti di cui all’ art. 2, comma 1, lettere a) e h) della L.R.
12/1999 (9).

J 4. Negli edifici del tipo a blocco od in linea (condomini), composti da pii

' unita immobiliari, I' ampliamento Puod essere realizzato anche separa-
tamente per ciascuna unita abitativa, purché siano rispettate le norme del
Codice Civile , con particolare riferimento agli artt. 1120 e 1122 (10) e del
regolamento condominiale. In ogni caso non devono essere lesi i diritti
degli altri condomini o creare problemi di tipo strutturale o estetico.
Particolare attenzione va riservata nell’ eventualita di chiusura di elementi
aggettanti (poggioli), allo scopo di ottenere nuovi volumi. in tal caso &
necessaria la presentazione di una perizia tecnica attestante I’ idoneita
; statica dell intervento.

5. Per quanto riguarda le case a schiera, la Legge prevede I' obbligo di
estendere il progetto all' intero complesso edilizio, preservandone la
armonia architettonica e formale: cio puc avvenire mediante la
presentazione di un’ istanza edilizia comune da parte di tutti i proprietari.
Va specificato che la norma @ finalizzata a garantire la conservazione dei
caratteri architettonici del complesso e che il requisito dell’ "uniformita” va
quindi inteso come coerenza delle forme architettoniche (3}.

6. L' ampliamento 20% del volume degli edifici esistenti, di cui al comma 1.,
con le eccezioni riguardanti le zone agricole, & elevato al 30% se Vengono
installati impianti per |' utilizzo di fonti di energia rinnovabile (panneili
solari termici, impianti fotovoltaici, eolici, a biomasse o biocgas).

La percentuale del 30% & applicabile all' ampliamento solamente se esso
avviene senza demolizione del fabbricato esistente e se la fonte di energia
rinnovabile ha potenza non inferiore a 3 kWp nel caso di impianti
fotovoltaici o di 3 kW nel caso di altri tipi di impianti di produzione di
energia da fonte rinnovabile {11).

La percentuale del 30% & applicabile all’ ampliamento anche nei.caso lo
impianto per I’ utilizzo di fonti dj energia rinnovabile, conforme ai requisiti
sopra indicati, sia gia installato sul fabbricato esistente, oggetto dello
ampliamento.

Le caratteristiche tecniche dell’ impianto per |’ utilizzo di fonti di energia
rinnovabile devono risultare da una apposita attestazione, rilasciata da un
tecnico abilitato.

n
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7.

b)

e

Il contributo di costruzione (oneri di urbanizzazione e contributo su costo di
costruzione), di cui ali’ art. 16 del D.P.R. 380/2001, @ ridotto del 60%.

AMPLIAMENTO DI EDIFICI RESIDENZIALI NON “PRIMA CASA”,

€ consentito " ampliamento del 20% del volume degli edifici esistenti,
prescindendo dagli eventuali ampliamenti realizzabili in via ordinaria, sulla
base degli strumenti urbanistici vigenti.

L" ampliamento non deve essere riferito al volume massimo assentibile in
base alle previsioni dell’ 44, commi 4 e 5 della L.R. 11/2004 (8), tale
ulteriore incentivo & ammesso solo per edifici di abitazione “prima casa”,

L' ampliamento 20% del volume degli edifici esistenti, di cui al comma 1. &
elevato al 30% se vengono installati impianti per I' utilizzo di fonti di
energia rinnovabile (pannelli solari termici, impianti fotovoltaici, eolici, a
biomasse o biogas). Si richiamano le ulteriori prescrizioni descritte alla
precedente lettera a), comma 6.

Vaigono le norme di cui alla precedente lettera a), commi 2, 3, 4 e 5.

AMPLIAMENTO D) EDIFICI A DESTINAZ IONE DIVERSA DA QUELLA RESIDENZIALE,

& consentito I ampliamento del 20% delia superficie coperta degli edifici
esistenti, prescindendo dagl eventuali ampliamenti realizzabili in via
ordinaria, sulla base degli strumenti urbanistici vigenti.

L' ampliamento deve essere realizzato in aderenza all' edificio principale,
cioé in continuita con lo stesso, ammettendo quindi anche le sopracleva-
zioni, con le limitazioni di cui al precedente art, 4, comma 4.

Qualora non fosse possibile I ampliamento alle condizioni descritte, potra
essere autorizzata la costruzione di un nuovo corpo edilizio separato o lo
ampliamento di uno esistente, purché si trovi in prossimita dell’ edificio
principale ed abbia, rispetto ad esso, carattere pertinenziale.

Per gli edifici pluripiano interamente a destinazione non residenziale, lo
ampliamento in pianta & passibile per tutti i piani superiori al piano terra.

Negli edifici del tipo a blocco od in finea (ad esempio condomini costituiti
da uffici, negozi, ambulatori, ecc.), composti da piu unitad immobiliari, lo
ampliamento pud essere realizzato anche separatamente per ciascuna
unita immabiliare, purché siano rispettate le norme del Codice Civile , con
particolare riferimento aghi artt. 1120 e 1122 (10) e del regolamento
condominiale. In ogni caso non devono essere lesi i diritti degli aitri
condomini o creare problemi di tipo strutturale o estetico.

Particolare attenzione va riservata nell’ eventualita di chiusura di elementi
aggettanti (poggioli), allo scopo di ottenere nuovi volumi, In tal caso &
necessaria la presentazione di una perizia tecnica attestante I' idoneita
statica dell’ intervento.
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d)

Per le strutture destinate alla pesca professionale I ampliamento &
consentito per il 20% della superficie della piattaforma di lavorazione,
comprendendo in essa anche la superficie delle strutture di collegamento
(passerella) e per il 20% della superficie del fabbricato eventualmente
soprastante, al lordo delie pareti, o della cavana o di altra struttura
coperta. Per i fabbricati & possibile I’ ulteriore ampliamento del 10%, in
caso di installazione degli impianti di cui al successivo comma 6.

Gli ampliamenti devono essere realizzati in modo armonico con quanto
indicato dalle tipologie previste dai piani comunali del settore pesca e non
devono costituire elemento di disturbo all’ attivita delle strutture analoghe

vicine,

L" ampliamento 20% della superficie coperta degli edifici esistenti, di cui al
comma 1. & elevato al 30% se vengono installati impianti per |' utilizzo di
fonti di energia rinnovabile (pannelli solari termici, impianti fotovoitaici,
eolici, a biomasse o biogas).

Si richiamano le prescrizioni descritte alla precedente lettera a), comma 6,
con un’ ulteriore norma riguardante gli edifici a destinazione artigianale,
industriale, commerciale e rurale, per i quali la percentuale del 30% &
applicabile all’ ampliamento solamente se esso avviene senza demaolizione
del fabbricato esistente e se la fonte di energia rinnovabile & in grado di
erogare energia in quantitd non inferiore ad % di quella mediamente
assorbita dall’ insediamento, documentata con la presentazione di almeno
6 fatture della soc. fornitrice dell' energia, riguardanti periodi non
antecedenti a due anni dalla data di presentazione dell' istanza.

In ogni caso la fonte di energia rinnovabile dovra avere potenza non
inferiore a 3 KWp nel caso di impianti fotovoltaici o di 3 kW nel caso di altri
tipi di impianti di produzione di energia da fonte rinnovabile.

Per quanto riguarda I’ ampliamento della parte residenziale (alloggio del
custode) eventualmente presente in edifici a prevalente destinazione
diversa da quella residenziale, & consentito I' ampliamento dei volume della
unita abitativa, con le modalita di cui alle precedenti lettere a) e b),
avendo cura che I’ ampliamento si componga armonicamente con il
complesso edilizio e che, preferibilmente, si sviluppi all’ interno del
contenitore edilizio non residenziale.

Per gli edifici a destinazione diversa da quella residenziale ubicati in zona
agricola ( ad esempio annessi rustici, stalle, ecc.), I' ampliamento di cui al
precedenti commi 1. e 6. & ammesso anche in assenza del piano aziendale,

DEMOLIZIONE E RICOSTRUZIONE CON AMPLIAMENTO Di EDIFICI RESIDENZIALL.

L' art. 3 della Legge consente la integrale demolizione e ricostruzione di
edifici di costruzione antecedente I' anno 1989, consentendo aumenti del
volume edilizio del 40%, purché venga realizzato un fabbricato di qualita
superiore al preesistente.
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2. Affinché V' intervento sia ammissibile Necessaria la presenza contestuale

dei seguenti requisiti:

- edificio realizzato anteriormente: al 1989;

- finalita dell’ intervento (perseguimento degli attuali standard qualitativi,
architettonici, energetici, tecnologici e di sicurezza):

- edifici situati in zona propria;

- utilizzazione di tecniche costruttive previste dalla L.R. 4/2007, cio&
tecniche di “edilizia sostenibiie” (3).

3. La percentuale dell’ ampliamento deve essere calcolata sulla base dei
criteri stabiliti dalla DGR n. 2499 del 04.08.2009 che integra le linee guida
gia emanate ai sensi della L.R, 4/2007 e cortenute neila DGR 2063 del
07.07.2009 (3). (Vedere allegati).

4. L' edificio ricostruito deve mantenere i rapporto con la sua localizzazione
originaria e quindi comprenderne almeno in parte il sedime. Si esclude la
possibilita di ricomporre il volume in altra posizione, anche se localizzata
nella stessa proprieta.

5. La percentuale di incremento del voiume edilizio del 40% potra essere
elevata al 50% per gli interventi che prevedano una ricomposizione
volumetrica e siano contestualmente 0ggetto di un piano attuativo, redatto
ai sensi della L.R. 11/2004 (10). In tale caso non si applica la limitazione di
cui al comma precedente, essendo possibile la sostituzione del tessuto
urbanistico ed edilizio preesistente e la riorganizzazione delle infrastrutture
del sito, noncheé prevedere le necessarie aree per servizi (standard
urbanistici}.

6. 1l PUA deve essere approvato dal Consiglio Comunale e stipulata ia
convenzione per la sua attuazione prima della presentazione dell’ istanza ai
sensi della L.R. 14/2009.

Le previsioni di cui al precedente comma si applicano anche nel caso di
PUA gia approvati ed in corso dj attuazione, previa approvazione di
variante di adeguamento, qualora necessaria in relazione al maggior carico
urbanistico ed alle mutata caratteristiche dei fabbricati previsti.

7. Solo per le unita abitative in possesso dei requisiti per "prima casa”, il
contributo di costruzione (oneri di urbanizzazione e contributo su costo dj
costruzione), di cui all’ art. 16 del D.P.R. 380/2001, & ridotto del 60%.

e) DEMOLIZIONE E RICOSTRUZIONE CON AMPLIAMENTO DI EDIFICI A DESTINAZIONE
NON RESIDENZIALE,

1. L' art. 3 della Legge consente la integrale demolizione e ricostruzione di
edifici di costruzione antecedente I’ anno 1989, consentendo aumenti della
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superficie coperta del 40%, purche venga realizzato un fabbricato di
qualita superiore al preesistente.

2. La percentuale di incremento della superficie coperta del 40% potra essere
elevata al 50% per gii interventi che prevedano una ricomposizione
volumetrica e siano contestualmente oggetto di un piano attuativo, redatto
ai sensi della L.R. 11/2004 (12). In tale caso non si applica la limitazione di
cui al comma precedente, essendo possibile la sostituzione del tessuto
urbanistico ed edilizio preesistente e la riorganizzazione delle infrastrutture
del sito, nonché prevedere le necessarie aree per servizi (standard
urbanistici).

3. Valgono le norme di cui alla precedente lettera d), commi 2, 3, 4 e 6.

f)  RIQUALIFICAZIONE DEGLI INSEDIAMENTI RICETTIVI.

1. Valgono le norme di cui alla precedenti lettere c) ed e).

2. Per quanto riguarda gli insediamenti turistici e ricettivi definiti dalla lL,egge
come “attrezzature all' aperto”, si fa riferimento esclusivamente alle
strutture descritte nello allegato S/4 della L.R. 33/2002 e cioé:

- stabilimenti baineari con strutture fisse (lettera b);

- campeggi (lettera d), n. 1);

- impianti sportivi e ricreativi (lettera d), n. 2) (13)

E' consentito I" ampliamento fino al 20% delle “attrezzature all’ aperto”,
con riferimento all” area legittimamente occupata dall’ attrezzatura, mentre
per quanto riguarda I' ampliamento degli edifici esistenti all' interno della
area dell” attrezzatura all’ aperto, si applica quanto previsto alle precedenti
lettere ¢} ed e). Per le modalita di ampliamento si applica quanto disposto
ali” art. 91, comma 7 della L.R. 33/2002 (14},

3. Gli insediamenti turistici ricettivi e ricreativi che effettuano gii investimenti
per gli interventi di ampliamento in argomento godono della proroga della
concessione demaniale marittima sino alla durata massima prevista dalle
vigenti normative nazionali e regionali (3).

g) INSTALLAZIONE Di IMPIANTI SOLARI E FOTOVOLTAICI.

E’ possibile la realizzazione di tettoie e pensiline finalizzate all’ installazione
di impianti solari e fotovoltaici, di tipo integrato o parziaimente integrato,
sulle abitazioni esistenti all' entrata in vigore della Legge, in deroga alle
previsioni del P.R.G. vigente ed adottato, per quanto riguarda il volume
edilizio. Si applicano perd le norme del Regolamento Edilizio per quanto
riguarda i distacchi dai fabbricati e la distanza dai confini.

La potenza instaliata non dovra superare i 6 kWp e la dimensione 10
mg/kKW, con un massimo di 60 mq e dovranno essere rispettate le
prescrizioni della DGR 2508 del 04.08.2009 , negli ailegati.
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La presente norma si applica ai soli edifici residenziali, anche se ubicati in
zona agricola.

¢

Art. 6 Esclusioni
Gli interventi descritti al precedente art. 5, non possono essere realizzati per
gli edifici:

a)

b)

c)

d)

ricadenti all’ interno del centro storico o zona territoriale omogenea “A”, ai
sensi del D.M. 1444/1968 (15), come perimetrate nel P.R.G. vigente
{(variante 1/1998) ed adottato (variante 2/2003);

vincolati come beni architettonici monumentali, ai sensi della parte
seconda del D. Lgsl. 42/2004 (Codice dei beni culturali e del paesaggio)
(16);

di valore ambientale, recanti nell' apposita schedatura comunale la
specifica esclusione dell’ applicazione della L.R. 14/2009;

ricadenti nelle aree di inedificabilita assoluta, come individuate nelle Norme
tecniche di Attuazione del P.R.G. vigente ed adottato;

anche parzialmente abusivi e soggetti alla demolizione, compresa Ia
eventuale parte conforme. | benefici della L.R. 14/2009 possono perd
essere applicati agli edifici interessati da abusi sanzionabili esclusivamente
in via pecuniaria, (vedere L.R. 61/1985, artt. 93 e 97} (17), sempreché la
sanzione sia stata pagata prima della presentazione dell’ istanza di
ampliamento;

f) a destinazione commerciale, qualora per effetto dell’ ampliamento si
eludano le disposizioni regionali in materia di programmazione,
insediamento ed apertura di grandi strutture di vendita, centri commerciali
e parchi commerciali;

g) ricadenti in aree ad alta pericolosita idraulica e quindi all’ interno delle zone
A, B e C1 del Piano di Assetto Irogeologico del Bacino del Po (PAl Delta),
tenendo conto delle precisazioni ed esclusioni di cui all” art. 11 delle Norme
Tecniche di Attuvazione del PAl Delta) (18);

h) ubicati in zona territoriale omogenea (z.t.0.) del P.R.G. non omogenea in
relazione alla loro destinazione d’ uso (ad esempio attivita commerciali in
zona agricola, attivita industriali in zona residenziale ecc.);

i} compresi in aree oggetto di specifiche schede urbanistiche o progetti
norma del P.R.G., adeguato alle previsioni def Piano di Area del Delta del
Po;

J) facenti parte del Piano integrato di ristrutturazione urbanistica edilizia ed
ambientale (PIRUEA) dell’ ex zuccherificio di Ca Tiepolo.
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Art. 7 Prescrizioni

1. Gl ampliamenti di cui agli articoli precedenti devono rispettare le
prescrizioni in materia di distanze dalle strade e distacchi fra fabbricati di
cui al D.M. 1444/1968 (15) e del Regolamento edilizio del P.R.G., per
quanto riguarda le distanze dai confini di proprieta.

2. Se gli interventi ricadono in aree vincolate ai sensi del D. Lgsl. 42/2004
(19) & necessario ottenere |' autorizzazione di cui all’ art. 146 del
medesimo decreto (20), previo parere della Commissione Edilizia Comunale
Integrata o dell’ Ente Parco Regionale Veneto del Delta del Po, nel caso la
area di intervento fosse compresa nel territorio del Parco.

3. Analogamente a quanto indicato al comma precedente, occorre redigere la
Valutazione di Incidenza Ambientale (VINCA) se si interessa un’ area
compresa 0 prossima ai siti tutelati dalla rete Natura 2000 (Siti di
Importanza comunitaria - SIC o Zone di Protezione Speciale - ZPS).
Ovviamente |I' esito della VINCA dovra essere negativo, ovvero dagli
interventi proposti non dovranno risultare effetti significativi sui  siti
tutelati.

4. L' esecuzione degli interventi proposti su edifici di proprieta privata che
sorgono su aree di proprietd demaniale o su aree vincolate ad uso pubblico
sono ammessi a condizione che venga acquisito I’ assenso da parte dello
ente proprietario delle aree.

5. Deve essere sempre dimostrata la legittimita degli edifici da ampliare
(vedere I' art. 4,comma 6),

6. Non & possibile alcuna sanatoria per gli effetti della L.R. 14/2009.

Art, 8 Modalita di presentazione delle istanze

Le richieste di titolo abilitativo devono essere presentate come Denunce di
Inizio Attivita (DIA), ai sensi dell' art, 22 del D.P.R. 380/2001 (5), utilizzando
gh appositi moduli riportati in allegato.

La DIA dovrad contenere, oltre alla documentazione prevista dal D.P.R.
380/2001, anche I' asseverazione del professionista abilitato attestante la
sussistenza di tutte le condizioni alle quali la L.R. 14/2009 subordina la
realizzazione dell’ intervento.

L* esecuzione dei lavori & in ogni caso subordinata agli adempimenti previsti
dalla normativa vigente in materia di tutela della salute e sicurezza nei luoghi
di lavoro (art. 90 comma 9, lettera c¢) del D. Lgsl. 81/2008) (21).

La presentazione della DIA non puo essere utilizzata qualora si intenda
eseguire un intervento che in parte esuli dall’ ambito di applicazione della L.R.
14/2009, essendo in tal caso necessario presentare istanza di permesso di
costruire se richiesto dalle vigenti disposizioni di legge (3).
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E' comunque sempre facolta del soggetto interessato richiedere il permesso di

costruire in luogo della DIA, come stabilito dail’ art. 22 del D.P.R. 380/2001

(5).

Allegati

* Legge Regionale 8 luglio 2009, n. 14 ("piano casa”).

+ Delib. Giunta Regionale 22 sett. 2009 n. 2797 ("circolare piano casa").

» Allegato A alla D.G.R. n. 2797/2009.

* Delib. Giunta Regionale 7 ago. 2009 n. 2499 ("edilizia sostenibile™).

* Legge Regionale 9 marzo 2009, n. 4 (“edilizia sostenibile”).

* Delib. Giunta Regionale 7 lugl. 2009 n. 2063 (“edilizia sostenibile”).

» Delib. Giunta Regionale 4 ago. 2009 n. 2058 ("impianti solari e
fotovoltaici”).
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